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Resumé af indkomne bemarkninger til hgring af Tillaeg 42 til
Kommuneplan 2013 og Forslag til lokalplan 23.02.L 14 for boliger pa
Lerpotvej i Varde (Materielgarden) samt udkast til Byradets
vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hgring af Forslag til lokalplan 23.02.L14 for boliger pa Lerpotvej i Varde
(Materielgarden), har Varde Kommune modtaget bemarkninger fra felgende:

|. Stine Hansen (pa vegne af Banedanmark) (indkommet 19.12.2016)

2. Henrik Henneberg (pa vegne af Gerda og Arne Siig) (indkommet 19.01.2017) + tilleg til
bemarkninger (indkommet 16.02.2017)

3. Lena Toft (indkommet 29.01.2017)

4. Gorm Kittelmann pa vegne af Kirsten Frimor, Birgitte Johnsen og Gorm Kittelmann, Anna Lise
Nygaard, Gitte og Vagner Bech (indkommet 17.02.2017)

Fald i ejendomsvaerdi
Gerda og Arne Siig mener, at deres ejendom vil falde i verdi som resultat af manglende privatliv pa
ejendommen.

Byradets vurdering:

Lokalplanlegning er som udgangspunkt erstatningsfri regulering, hvilket betyder, at der kun i helt szrlige
tilfeelde kan ydes erstatning. Det vurderes i gvrigt, at omradet med den foreslaede planlagning vil kunne
udvikle sig til en attraktiv, bynar bebyggelse, som vil fremsta mere indbydende end den nedlagte
materielgard. Desuden vurderes det, at indbliksgener imgdegas i lokalplanens bestemmelser, som
beskrevet nedenfor.

Afledte justeringer:
Ingen

Stgj-, skygge- og indbliksgener

Gerda og Arne Siig mener, at udferelsen af denne lokalplan vil pavirke deres privatliv negativt, da deres
parcel som den eneste ligger langs med lokalplanomradet og dertil er en smal matrikel. Gerda og Arne
Siig mener derfor, at der ingen steder pa grunden vil vaere mulighed for privatliv.

Gerda og Arne Siig mener, at placeringen af parkeringspladser op til skel mod Grundtvigsvej og
vejadgangen til omradet 2,5 meter fra skel og deres terrasse vil give stgjgener. Gerda og Arne Siig ansker
derfor, at parkeringspladserne op til skel mod Grundtvigsvej flyttes.




Gerda og Arne Siig ensker et stejdempende stakit pa 1,80 meter i skel mellem lokalplanomradet og forste
halvdelen af matr. 29g Varde Markjorder (Lerpotvej 10) ud mod Lerpotvej. Alternativt ensker Gerda og
Arne Siig, at beplantningen pa samme strakning bliver ryddet og tilplantet med bggehak.

Lena Toft henstiller til, at det eksisterende plantebalte med traer, der ligger i skellet mellem
lokalplanomradet og bebyggelsen mod Grundtvigsvej, bevares, da det vil mindske stgj og indbliksgener.
Dertil mener Lena Toft, at etableringen af et nyt beplantningsbzlte vil vere en arrekke om at vokse op i
en tilsvarende hgjde. Lena Toft ansker desuden, at det eksisterende tradhegn mellem lokalplanomradet
og haverne mod Grundtvigsvej bevares. Planterne i haven pa Grundtvigsvej 8 er vokset ind i tradhegnet,
og det vil derfor ga ud over planterne, hvis tradhegnet fjernes.

Lena Toft ensker, at det nuverende forslag til placering og hgjde af boligblokken i byggefelt Il mellem
Grundtvigsvej 6 og Grundtvigsvej 8 fastholdes for at mindske gener i forhold til skyggegener og udsigten
fra haven pa Grundtvigsvej 8.

Gorm Kittelmann m.fl. @nsker, at der ikke etableres tagterrasser pa raekkehusbebyggelsen pa husene mod
Hans Tausensvej, da det vil mindske indbliksgener-.

Gorm Kittelmann m.fl. ensker, at byggefelt V placeres minimum |7 meter fra skel mod boligerne pa Hans
Tausensvej, da det vil mindske indbliks- og skyggegener for beboerne pa Hans Tausensve;j.

Gerda og Arne Siig mener, at byggefelt | vil resultere i kraftige skyggeforhold pa deres parcel, hvor
middagssolen ikke vil na ind pa deres ejendom i vintermanederne, hvilket vil resultere i helbredsmassige
gener. Gerda og Arne Siig ansker, at byggefelt | flyttes l&ngere mod syd.

Gerda og Arne Siig onsker (jf. bilag 1), at parkeringspladser markeret med redt slettes, og den rede
markeret bygningen flyttes til det grenne markeret omrade benazvnt 2.flyt. Dertil ansker Gerda og Arne
Siig, at der etableres gront skelomrade hvor der tidligere var parkering, samt at der etableres nyt grant
omrade med parkering ved bygningens tidligere placering.

Alternativt gnsker Gerda og Arne (jf. bilag 2), at parkeringspladser markeret med rodt slettes, og den
halvdel af bygningen markeret med redt flyttes til det granne markeret omrade benzvnt 2.flyt. Dertil
foreslar Gerda og Arne Siig, at den halve bygnings tidligere placering omdannes til parkering. De
resterende bygninger ud mod Lerpgtvej, som er markeret med bl3, roteres, sa de ligger parallelt med
Lerpatvej. Se bilag til bemaerkninger fra Gerda og Arne Siig nedenfor:

Bilag |

Bilag 2
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Byradets vurdering:

Lokalplan 23.02.L14 NORD
Kortbilag 3 @
Lokalplankort

| forhold til hvor vidt det er muligt indenfor byggefelt lll at fastholde bebyggelsens placering, som vist pa

illustrationsplanen, ved at reducere byggefeltet svarende til fodaftryk af den viste placering, er det
Byradets vurdering, at det vil begraense mulighederne for at tilpasse byggeriet i forbindelse med den
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endelige projektering. Bygherre oplyser dog, at det fortsat er hensigten, at bebyggelse inden for
byggefelt lll placeres som vist pa illustrationsplanen.

Det er Byradets vurdering, at der ikke er noget til hinder for at eksisterende beplantning langs skel og
tradhegn i hekke bevares. Det vurderes dog, at planlagningen ikke skal stille krav om dette, da det er
vigtigt, at der sikres mulighed for at etablere et nyt grent beplantningsbalte, hvis det eksisterende er i
for darlig stand.

Byradet vurderer, at det ikke umiddelbart er hensigtsmassigt eller ngdvendigt at etablere
stejdempende foranstaltninger langs omradets nordlige skel, da det vil optage areal, hvor det er
hensigten at etablere et beplantningsbzlte, som vil vere til gavn for beboere bade nord og syd for
skellet. Det vurderes desuden, at stgjen fra lokalplanomradet ikke vil vaere af et sadant omfang, at der
er behov for stejdempende foranstaltninger.

Det er Byradets vurdering, at det af sociale arsager er vigtigt, at bebyggelsen har et centralt placeret
felles gront omrade, som kan knytte etageboliger og tat-lav bebyggelse sammen. Lokalplanomradets
starrelse og form betyder, at et retningsskifte pa enkelte bygninger vil fa den samlede bebyggelse til at
fremsta rodet og uharmonisk. Bebyggelse der roteres vil desuden kaste skygge pa de fzlles udenders
opholdsarealer i et lengere tidsrum. Det vurderes derfor, at ®ndringsforslag Bilag | og Bilag 2
medfgrer vasentlige forringelser af den pataenkte bebyggelse i forhold til de arkitektoniske, sociale og
gronne kvaliteter, hvorfor det er mest hensigtsmassigt at fastholde den planlagte placering.

Det vurderes, at planlegningen tager hensyn til skyggegener, idet lokalplanen sikrer, at der kun ma
bygges i op til 3 etager mod Grundtvigsvej. | forhold til Lerpatvej 10 er ejendommen langstrakt og det
vurderes derfor, at der som hovedregel pa et givent tidspunkt vil vere sol i en del af haven. |
vinterperioden, hvor skyggegenerne pa grunden vil vere mest udtalt, og hvor man sjzldent tager ophold
pa udendgrs terrasser, vurderes generne fra skyggepavirkningen derfor at vaere begranset. |
sommerperioden, hvor solen star hgjt pa himlen, vil der vare ingen eller meget begrensede
skyggegener pa grundene nord for planomradet.

Byradet vurderer, at indbliksgener fra etageboligerne imadegas af lokalplanens bestemmelser i §7 om
bebyggelsens ydre fremtraeden, som blandt andet siger, at altaner, tagterrasser og store vinduespartier
pa etageboliger af hensyn til mulige indbliksgener ikke ma placeres pa bebyggelsens gavle mod nordvest.

Lokalplanen andrer ikke vejadgangen til lokalplanomradet, men opretholder eksisterende forhold. Hidtil
har der ogsa hidtil veeret karselsareal langs hele skellet mod Lerpatvej 10. Kaorselsarealet har varet
benyttet af tung trafik. Den &ndrede anvendelse af omradet betyder, at feerdsel af tung trafik til
lokalplanomradet mindskes i vaesentlig grad. Planlegningen gger desuden afstanden mellem skel og selve
korselsarealet. Det vurderes, at projektet ikke vil medfgre mere larm eller trafik end hvad der ma
kunne forventes i en by af Vardes storrelse.

Byggefelt V, hvor der kan opfares rekkehuse, er udlagt med en afstand pa 10 m fra skel mod to boliger
pa Hans Tausensvej. Laver man en beregning jevnfor bestemmelsen om det skra hgjdegrenseplan, som
er bygningsreglementets almindelig regler for bygningshejde og afstand til skel, viser det, at den
maksimale hgjde med en afstand til skel pa 10 m kan vare 10 x 1,4 m — altsa 14,4 m mod lokalplanens
tilladte 7 m. Hvis lokalplanen omhandlede parcelhuse eller villaer, ville der saledes kunne bygges i op til
8,5 meters hgjde i en afstand pa ca. 6 meter fra skel, hvilket er normal praksis. Det bemarkes i gvrigt,
at i de omkringliggende omrader, herunder pa Hans Tausensvej, er der mulighed for at bygge i op til 8,5
meters hgjde. Lokalplanens krav om maksimalt 7 m er altsa betydeligt skaerpet i forhold til den
almindelige byggeret i bygningsreglementet og almindelige lokalplanbestemmelser for boligomrader til




aben-lav boligbebyggelse. Byradet vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen i hgj grad tager hensyn til
beboerne pa Hans Tausensve;j.

Det er Byradets vurdering, at der ikke er mulighed for at etablere tagterrasse ovenpa 2. etage pa
raekkehusbebyggelsen mod Hans Tausensvej, da en sadan vil fremsta som en 3. etage, hvilket ville vere i
modstrid med lokalplanens bestemmelser. | princippet forhindrer lokalplanen ikke raekkehusbebyggelse
med tagterrasse i |. sals plan.

Afledte justeringer:
Ingen

Jernbaneoverkegrsel

Banedanmark ensker en redeggrelse for &ndret trafikmenster over overkerslen pa jernbanen, da de har
et sikkerhedsmassigt ansvar for den vejvendte del af overkgrslen. Banedanmark gnsker derfor at vide,
hvad der er af trafik i dag, og hvad der forventes i fremtiden.

Byradets vurdering:

Der er vurderet nermere pa den nuvarende og fremtidige trafik til og fra planomradet med henblik pa
at vurdere om det vil kunne influere pa baneoverkgrslen pa Lerpgtvej.

Der er ikke skoler/planlagte skoler eller institutioner i det tilgrensende omrade, som mod nord
udgeres af et stgrre sammenhangende parcelhuskvarter. Syd for lokalplanomradet/jernbanestrakningen
findes Varde Station Vest og en sterre dagligvarebutik.

Omradet vejbetjenes alene ved en eksisterende overkarsel til Lerpatvej, som er fordelingsvej med
forbindelse til Varde Bys ydre ringvejssystem. | 2013 blev der pa Lerpgtvej talt 3.637 motorkeretgjer
ADT. P4 denne baggrund er der i trafikplan (2013) for Varde skannet 4.000 biler i degnet (ADT) pa
Lerpotvej.

Planlegningen muligger etablering af 16 rekkehuse og ca. 84 boliger i etagebebyggelse. Boligerne vil
henvende sig bade til bernefamilier og seniorer. Det er forventeligt, at planlegningen vil medfore oget
trafik af blede trafikanter i omradet, dog vurderes omfanget at vare af ringe betydning. Ser man pa
turrater, kan dette medfere en gget mangde personbiltrafik til og fra lokalplanomradet pa i alt 282 ture
i dognet jevnfor Miljostyrelsens turrater til beregninger:

84 etageboliger (Lejligheder i forstadsomrader) — 84 x 2,5 = 210 ture

|6 rekkehuse (Parcelhuse i forstadsomrader) — 16 x 4,5 = 72 ture

Trafikken fra lokalplanomradet vil sgge i bade nord- og sydgaende retning, hvorfor planlegningen
vurderes at gge personbiltrafikken med ca. 140 (ca. 32 %) ekstra ture ved den vejvendte del af
overkgrslen pa jernbanen.

Omradet har hidtil veeret anvendt til materielgard. Den &ndrede anvendelse af omradet vil betyde
opher af tung trafik til og fra lokalplanomradet. Modregnes de hidtidige ture til og fra omradet, skennes
trafikmzangden af motorkeretgjer at blive gget med netto 100 ture. Dette svarer til |-2 ars trafikvekst
og vurderes at vaere meget lidt. Lerpgtvej og det eksisterende vejnet vil uden problemer kunne afvikle
den ggede trafik. Det er Byradets vurdering, at det nye boligomrade ikke vil medfere serlige
problemstillinger i forhold til jernbaneoverkgrslen.

Afledte justeringer:
Ingen




